Gemeinde Rettenbach
Landkreis Cham

10. Anderung des Flichennutzungsplanes zur Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Dorfgebietes im
Bereich des Ortsteils ,,Ebersroith-Sud*“

Auslegung der wesentlichen Umweltbezogenen Stellungnahmen

Im Verfahren der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine umwelt-
bezogenen Stellungnahmen vorgebracht.

Im Verfahren der frihzeitigen Behordenbeteiligung sind die nachfolgenden wesent-
lichen umweltbezogenen Stellungnahmen eingegangen:

Falkenstein, 17.06.2026

Name der

Behérde Stellungnahme

Landratsamt Die Gemeinde Rettenbach plant die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
Cham, SG wegen Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung ,Ebers-
Technischer roith-Sud“ sowie Darstellung von Dorfgebiet Flachen im OT Ebersroith.

Umweltschutz Der Bereich der geplanten Anderung ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
vom 30.06.2025 | als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Durch die geplante Anderung sollen der-
zeitig planungsrechtliche im AuRenbereich liegende Flachen als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen und somit eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung sichergestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich am studwestlichen Ortsrand von Ebersroith. Die an-
grenzende Bebauung besteht iberwiegend aus Einfamilienhdusern und einigen
ehemaligen Hofstellen. Im Nordwesten befindet sich die Kreisstralle CHA 15. Im
Ubergang zur bestehenden Bebauung im Norden wird das Dorfgebiet (MD) ange-
passt. Der sudliche Ortsrand wird als gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende
Grinflache dargestellt.

Aufgrund der Nahe der Kreisstralle CHA 15 wird im Bebauungsplanverfahren eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der schalltechni-
schen Untersuchung werden im Bebauungsplan eingearbeitet.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen daher keine Einwande gegen die 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes wegen Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes mit der Bezeichnung "Ebersroith-Sud" sowie Darstellung von Dorf-
gebiet Flachen im OT Ebersroith durch die Gemeinde Rettenbach.
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Landratsamt Ein Teil des Bebauungsplanes ragt in den Geltungsbereich des Landschafts-
Cham, SG schutzgebiets ,Oberer Bayerischer Wald“ hinein. Solange ausschlie3lich Griunfla-
Naturschutz und | chen im Uberschneidungsbereich festgesetzt werden, widerspricht dies nicht dem
Landschafts- besonderen Schutzzweck der Landschaftsschutzgebietsverordnung.

pflege vom

30.06.2025

Amt fir Erndh- | Gegen die geplante 10. Anderung des Flachennutzungsplanes werden aus land-

rung, Landwirt-
schaft und Fors-
ten Cham vom

wirtschaftlich-fachlicher Sicht keine Einwande erhoben. Es sind keine landwirt-
schaftlichen Hofstellen in unmittelbarer Nahe zur Gberplanten Flache.

02.06.2025 Allerdings mdchten wir einige Hinweise geben.
Durch die spatere Bebauung der Flache wird diese der landwirtschaftlichen Nut-
zung endglltig entzogen. Der Boden wird gréfdtenteils zerstért. Auch die notwendi-
gen Ausgleichsflachen werden der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Es sind
deshalb nach unserer Ansicht Auswirkungen von sehr grof3er Erheblichkeit fur den
Boden zu erwarten.

Wasserwirt- Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir wie folgt Stellung:

schaftsamt

Regensburg Oberflachengewasser

vom 23.06.2025

Im geplanten Baugebiet befindet sich ein Teich, dieser Teich stellt ein Gewasser
[ll. Ordnung dar. Der Teich entwassert nach Stden in einen namenlosen Wiesen-
graben, ein Nebengewasser des Schrollenbaches. Sowohl der Teich als auch der
Wiesengraben befinden sich im wassersensiblen Bereich. Wassersensible Berei-
che sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen den naturli-
chen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uber-
spulungen kommen kann. Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch
Uber die Ufer tretende Fllsse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst
trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Wesentliche Veranderungen des Teiches oder des Wiesengrabens stellen einen
plangenehmigungspflichtigen Gewasserausbau dar. Verrohrungen sind aus was-
serwirtschaftlicher Sicht nicht zustimmungsfahig. Soweit sich bzgl. des Teiches
Anderungen bei der Zu- oder Ableitung ergeben, ist ggf. eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich.

Starkregen und wild abflieBendes Wasser

Aufgrund der Hanglage liegen im Planungsgebiet Hinweise vor, dass bei Starkre-
gen Abflussbildung durch wild abflieRendes Wasser entsteht (siehe Hinweiskarte
Oberflachenabfluss und Sturzflut sowie Umweltatlas).

Die FlieRwege sind in die Kartendarstellung mit aufzunehmen. Die FlieBwege sind
von Bebauung freizuhalten.

Wir empfehlen entsprechende textliche Festsetzungen und Hinweise aufzuneh-
men (in die verbindliche Bauleitplanung = Bebauungsplan).

Niederschlagswasserbeseitigung

Um das naturliche Gleichgewicht des Wasserkreislaufs mdglichst wenig zu beein-
trachtigen, ist ein naturnaher Umgang mit Regenwasser anzustreben. Das Nieder-
schlagswasser sollte deshalb vor Ort versickert werden.

Zur Feststellung der ortlichen Sickerfahigkeit des Untergrundes ist eine Baugrund-
untersuchung oder ein Sickerversuch durchzufiihren. Hinweise zur Durchfiihrung
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eines Sickerversuches finden Sie auf unserer Homepage unter:
https://www.wwa-r.bayern.de/service/antraege/index.htm

Dies ist fUr die weitere Dimensionierung einer Versickerungsanlage von grundle-
gender Bedeutung. Sollte keine ausreichende Sickerfahigkeit vor Ort festgestellt
werden, ist eine mdgliche Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zu Uberprifen.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen)
eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich.
Dazu sind entsprechende Antragsunterlagen (Erlduterungen, technische Nach-
weise nach den aktuell gultigen Regelwerken, Plane) von einem fachkundigen Pla-
nungsbiro beim Landratsamt Cham vorzulegen.

Hiervon ausgenommen kann Niederschlagswasser gegebenenfalls genehmi-
gungsfrei versickert bzw. in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, sofern
die Voraussetzungen fir eine erlaubnisfreie Niederschlagswasserbeseitigung nach
den technischen Regeln (TRENGW, TRENOG) vorliegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Entwasserungseinrichtungen (Versicke-
rungsanlage, ggf. Rickhaltevolumen vor der Einleitung in ein Oberflachengewas-
ser) ein ausreichender Platzbedarf bei der Planung bertcksichtigt werden muss.

Eine Zwischenspeicherung und die Nutzung von unverschmutztem Niederschlags-
wasser sind im Hinblick auf eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung begru-
Renswert. Hierbei ist anzumerken, dass das verfiigbare Retentionsvolumen nur im
Umfang des zwangsentleerten Teilvolumens der Zisterne bei der Bemessung einer
zentralen Regenriickhaltung angesetzt werden darf. Die Bemessung des Regen-
rickhaltevolumens ware in diesem Fall im Nachweisverfahren zu fihren.

Grundwasser
Wir empfehlen entsprechende textliche Hinweise aufzunehmen (in den Bebau-
ungsplan).

Bodenschutz
Wir empfehlen entsprechende Punkte in die Textlichen Hinweise aufzunehmen (in
den Bebauungsplan).

Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplans beste-
hen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfiih-
rungen berlcksichtigt werden.
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